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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO CRBio-01 N2 59 /2025
TERMO DE REFERENCIA - LEI 14.133/21
Processo CPR n2 47/2025

Unidade solicitante Geréncia Administrativa

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Contrata¢do da empresa FULAN ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., inscrito
no CNPJ 46.294.384/0001-01, para locacdo de Sala n° 13 localizada no Edificio Les Ateliers, a
Rua Manoel da Nébrega, n? 595 — Paraiso — Sdo Paulo/SP, com fundamento no art. 74, inciso V,
da Lei n2 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicdo em razdo da localizagdo
estratégica, compatibilidade com a estrutura da sede do CRBio-01, finalidade especifica de
guarda e organizacdo documental, inclusive no que se refere aos procedimentos de
digitalizacdo documental/processual do Conselho, conforme condigdes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

1.2. O contrato de locagdo terd vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados da data de inicio
01.10.2025, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme o art. 107 da
Lei n? 14.133/2021, mediante termo aditivo e desde que mantidas as condicdes de preco e
conveniéncia administrativa.

1.3. A prorrogacao de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente,
de que as condi¢des e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacdo do contrato de locacao.

1.4. Os servicos do objeto desta contratacdo enquadram-se como servico comum para os fins do
disposto no art. 62, inciso XlII, da Lei 14.133/2021.

1.5. O objeto da contratacdao esta previsto no Planejamento Orgamentario do exercicio de 2025,
aprovado na sessao plenaria 273 de 2024.

1.6. Custo estimado da contratacao conforme resumido no quadro a abaixo:

ITENS PRAZO CUSTO MENSAL VALOR TOTAL
ESTIMADO (R$)
Aluguel 12 meses RS 1.950,86 RS 23.410,32
Condominio 12 meses R$ 972,86 RS 11.674,32
IPTU 10 parcelas/ano RS 458,36 RS 4.583,60
Valor total Anual Estimado RS 39.668,24

1.7. No valor contratual estarao incluidas todas as despesas, tributos e encargos referentes ao uso
da sala comercial, conforme previsdo contratual e exigéncias deste termo.
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2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA AQUISICAO

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

A contratacdo decorre de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, inciso V, da
Lei n2 14.133/2021, para atender a necessidade de ampliar o espaco fisico da sede do CRBio-01,
em conformidade com as exigéncias legais de guarda, organizag¢ao, conservagao e digitalizacao
da massa documental acumulada, conforme previsto na Lei n? 8.159/1991, no Decreto n®
10.148/2019 e na Portaria n2 398/2019 do Arquivo Nacional.

Considerando a decisdo judicial proferida nos autos da Acdo Civil Pudblica n2 5006596-
71.2022.4.02.5101/RJ, que suspendeu as eliminagdes documentais fundadas no Decreto n2
10.148/2019, torna-se imprescindivel viabilizar a continuidade do tratamento Arquivistica, por
meio da ampliacao do espaco fisico do CRBio-01.

A locacdo da sala comercial 13, localizada no mesmo edificio da sede do Conselho, apresenta-se
como a solucdo mais eficiente, econdmica e segura para manter a guarda documental proxima a
equipe técnica responsavel e aos sistemas institucionais.

A contratacdo viabiliza a manutencdo das atividades Arquivistica e operacionais sem
deslocamentos, reformas estruturais ou custos logisticos adicionais, promovendo racionaliza¢do
de recursos e continuidade dos servicos publicos prestados.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

N3o serd admitida a subcontratacdo do imdvel objeto contratacao.

A parte Locataria oferece seguro contra incéndio durante o prazo de locagao, que sera enviado
anualmente a parte locadora, seu respectivo comprovante de contratagao do seguro.

Os efeitos financeiros do contrato iniciardo somente apds a entrega das chaves e vistoria técnica
do espaco.

A manutencdo estrutural do imdvel, incluindo instalacGes elétricas, hidraulicas e demais
elementos de infraestrutura, serd de responsabilidade da LOCADORA, devendo garantir as
condi¢des adequadas de uso durante toda a vigéncia contratual.

A locadora deverd cumprir todas as normas legais e regulamentares aplicaveis a locacdo de
imdveis comerciais, mantendo o imdvel em situacdo regular junto aos érgaos competentes,
inclusive quanto a documentacdo predial, alvards e certiddes pertinentes.

A Locadora deverd atender prontamente as solicitagdes de reparo ou manutengado que venham
a comprometer a utilizacdo plena do espaco locado para os fins descritos neste Termo de
Referéncia.

A Locadora se compromete a acatar as orientacdes da Locatdria (CRBio-01), sujeitando-se a
fiscalizacdo quanto ao cumprimento das condi¢Ges contratuais, bem como a prestar
esclarecimentos sempre que solicitado.

O imodvel devera estar em boas condi¢des de uso e regularidade documental.
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4. ESPECIFICACAO DO SERVIGO/ LOCAGAO IMOVEL

4.1. Locagdo de sala comercial com darea util aproximada de 30,40 m?, no Edificio Les Ateliers, com
infraestrutura minima para armazenamento de documentos institucionais e execu¢do de
atividades do Sistema de Gestao Arquivistica.

4.2. O imédvel devera dispor de:

a) Instalagdes elétricas e hidraulicas em funcionamento;

b) Acessibilidade fisica e estrutural;

¢) Sistema de prevencgdo contra incéndio conforme legisla¢do local;

d) Ambientes ventilados e pintura em condi¢des adequadas;

e) Autonomia e independéncia de acesso;

f)  Auséncia de infiltra¢des, trincas, rachaduras ou qualquer condicdo que comprometa a estrutura
ou a higiene;

g) Conectividade a rede interna, se necessario para escaneamento e tratamento documental.

4.3. O espaco locado deverd permitir a guarda fisica adequada dos documentos institucionais,
conforme o Projeto de Gestdo Arquivistica do CRBio-01.

4.4. A proximidade fisica da nova sala com a sede do CRBio-01 tem por objetivo garantir eficiéncia,
acessibilidade e economicidade na operacdo e fiscalizacdo das atividades.

4.5. A contratada devera disponibilizar o imével com infraestrutura minima para uso imediato, sem
necessidade de reformas ou adaptacdes por parte da LOCATARIA.

5. OBRIGACOES DA CONTRATADA

5.1. Entregar o imdvel objeto da contratagdo em perfeitas condi¢des de uso, seguranga e higiene, com
todas as instalagdes funcionais e livres de vicios aparentes;

5.2. Manter a regularidade da documentacao exigida pela legislacdo vigente, incluindo as certiddes
fiscais, trabalhistas e previdenciarias, sempre que solicitado pelo CRBio-01.

5.3. Quando ndo for possivel a verificacdo da regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores —
SICAF, a empresa contratada devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizacao do contrato,
até o dia trinta do més seguinte ao da prestacdao dos servicos, os seguintes documentos: 1)
Certiddao Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido, 2) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), 3) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), 4) Certiddao Negativa de Débitos Municipais,5) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais,
6) Certiddo Negativa Correcional(CNE CGU),7) Certiddo Negativa de Contas julgadas irregulares,
(TCU), 8) Certiddao Conjunto de Débitos Tributos mobilidrios, caso esses documentos ndo estejam
regularizados, conforme alinea "c" do item 10.2 do Anexo VIII-B da IN SEGES/MP n. 5/2017;

5.4. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo, Convencao, Dissidio
Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as
obrigacBes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacdo
especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade a Contratante;
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5.5. Realizar, as suas expensas, os reparos e correcdes que se fizerem necessarios por vicios ou defeitos
ndo atribuiveis a ma utilizacdo da locataria, no prazo fixado pelo fiscal do contrato;

5.6. Comunicar a Contratante qualquer ocorréncia que possa comprometer a utilizagdo do imével, no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apds a constatagao;

5.7. Paralisar, por determinacdo da Contratante, qualquer atividade que n3o esteja sendo executada

de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

5.8. Atender as solicitacdes e fiscalizacdes do CRBio-01, prestando os esclarecimentos devidos e
permitindo acesso ao imével sempre que necessario;

5.9. Manter o imdvel conforme as condigdes iniciais contratadas durante toda a vigéncia do contrato,
inclusive quanto a seguranca estrutural, elétrica, hidraulica e acessibilidade.

6. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

6.1. Fornecerinformagdes e documentos em tempo habil, conforme a solicitagdo para que os servigos
sejam executados dentro do prazo previstos na proposta apresentada;

6.2. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢Oes, falhas ou irregularidades verificadas na
utilizacdo do imodvel, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

6.3. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacGes da Contratada, através de funcionario
especialmente designado;

6.4. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao aluguel mensal, no prazo e
condicOes estabelecidos no Termo de Referéncia;

6.5. Efetuar as retengbes tributdrias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura fornecida pela
contratada.

6.6. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com
terceiros, ainda que vinculados a execucao do presente Termo de Referéncia, bem como por
gualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados,
prepostos e subordinados.

7. DA FISCALIZACAO

7.1. Nos termos da Lei n? 14.133/2021, art. 117, o acompanhamento desta contratacdo se dara pelo
gestor e, na sua auséncia, impedimentos ou afastamentos, pelo substituto oficialmente
designado.

7.2. Caberd ao gestor:

a) Acompanhar a contratacdo de acordo com as clausulas deste termo, determinando o que for
necessario para regularizacdo das faltas ou defeitos observados, sob pena de responsabilizacao
administrativa;

b) Comunicar a contratada, via e-mail, carta ou oficio, os problemas relacionados a execugao do
objeto, fixando prazos para soluciona-los ou para correcdes dos defeitos ou irregularidades
encontradas;
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c) A persistirem as irregularidades, abrir processo administrativo, na modalidade eletrénica (PAD),
instrui-lo devidamente, com todas as informacdes pertinentes, em formuldrio especifico,
anexando copia do e-mail enviado para o contratado, referente a intencdao de abertura de
processo administrativo e com o respectivo comprovante de recebimento pela contratada, e
encaminha-lo para apreciacdo superior.

d) Receber e atestar o documento fiscal referente a execuc¢do do objeto, encaminhando-o ao setor
responsdavel, para pagamento;

7.3. Se houver desacordo nas especificagdes do objeto, contidas nesse termo, ndao ocorrerd o
atestado do documento fiscal.

8. PROTECAO DE DADOS
8.1. As partes devem cumprir fielmente o disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados pessoais (LGPD)
— Lei n2 13.709/2018.

8.2. A ndo observancia das normas relativas a privacidade de dados pessoais, no contexto da Lei Geral
de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) — Lei n? 13.709/2018, caracteriza falta grave e enseja
MULTA DE 10% (dez por cento) do valor total da contratacao.

8.3. E vedado o compartilhamento dos dados pessoais coletados ou repassados em razdo da
execucdo desta contratacdo com terceiros, bem como sua utilizacdo para finalidade distinta
daquela do objeto da contratac¢ao, sob pena de responsabilizacao administrativa, civil e criminal.

9. FORMA DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento sera efetuado até o 12 (primeiro) dia de cada més seguinte ao vencido, mediante
boleto bancdrio que sera enviado até 10 dias antes do vencimento.

9.2. Sendo que, caso o dia do pagamento coincida com sabado, domingo ou feriado, o mesmo devera
ser feito no primeiro dia util subsequente ao vencimento.

9.3. A nota fiscal devera ser emitida em conformidade com os dados da contratante e corresponder
ao valor mensal pactuado, salvo ocorréncias justificadas;

9.4. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

9.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

9.6 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos
na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

9.7. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2
123, de 2006, nao sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribuicées abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributéario favorecido previsto na referida
Lei Complementar.
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9.8. Na hipdtese de erro ou divergéncia com as condi¢des contratadas, a nota fiscal/fatura serd
recusada pela CONTRATANTE mediante declaracdo expressa das razdes da desconformidade,
ficando estabelecido que o prazo para pagamento seja contado a partir da data da apresentagao
da nova fatura devidamente corrigida.

10. SANCOES
10.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o Contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa ainexecucdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
e) nado manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdio sem motivo
justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa
durante a dispensa eletronica ou execu¢do do contrato;

i) fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato;

j)  comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao;

I) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

10.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as seguintes
sangoes:

i) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b,
¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, §49, da Lei);

iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b,
¢, d, e, feg, que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei)
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iv) Multa:

(1) moratdria de 1 % (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
(2) compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

inexecucdo total do objeto;

A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de
reparacdo integral do dano causado a Contratante (art. 156, §99)

10.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa

(art. 156, §79).

10.4.1. Antes da aplicacdao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)

dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157)

10.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento

eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §89).

10.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela autoridade competente.

A aplicagao das sang¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

Na aplicacdo das sancOes serdo considerados (art. 156, §19):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgaos de controle.

Os atos previstos como infragcdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacGes e contratos da Administracdao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n? 12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
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Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdao de
coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos,
o contraditodrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160)

O Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
sanc¢ao, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins
de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art.
161)

10.10. As sancOes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou

contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1.

11.2.

As despesas decorrentes desta contratagdo correrdo a conta dos recursos especificos
consignados no Orcamento do CRBio-01, elementos de despesa - Projeto 5001 — SERVICOS
ADMINISTRATIVOS Conta Or¢amentdria - (6.3.1.3.02.01.027) - LOCACAO DE BENS IMOVEIS
— Projeto 5015 — OBRIGACOES LEGAIS - Conta Orcamentaria - (6.3.1.6.01.01.002) — IMPOSTOS E
TAXAS, e na mesma rubrica nos exercicios que alcancarem o servico do exercicio de 2025.

A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacao do
Plano de Contratacdo Anual em Sessdo Plendria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

S3o Paulo, data e hora da assinatura eletronica

Responsaveis pela elaboracdo deste Termo de Referéncia:

Catia Cristina Soares Costa

Superintendente
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